STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK STEFANIKOVA 316/8, PRAHA 5

CAST PRYNI
VEEOBECNA USTANOVENI
|

Zikladnl ustanoveni

1. Spoledenstvi viastnlkd je pridvnickou osobou zalolenou za déelemn zajidfovani spriavy domu a
pozemku; pfi naplfiovani svého Géelu je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem.
Spoleéenstvi viastnikd nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikinl nebo jiné
Einnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénkem nebo Elenem.

2. Spolefenstvi viastnikd je zalofeno za Géelem sprivy bytového domu ép. 316, ktery je souédsti
pozemku parc. €. 2B9/1, a ddle za G&elem spravy tohoto pozemku, to vie v katastrdlnim dzemi
Smichov, obec Praha, zapsdno v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha.

3. Vlastnické privo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli viichni vliastnici podle
rdkona . 89,2012 5b., ob&ansky zdkonlk. Jadnotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou £ast
dormu a podil na spoleénych édstech nemovité véci uvedend v odst. 2 tohoto Eldnku stanov
vzdjemné spojené a neoddélitelné.

4. Spoletenstvl viastnikd vzniklo dnem zdpisu do rejstfiku spoledenstvi viastniki jednotek
vedeném pFisluinym soudem uréenym zviddtnim pfedpisem.

5. Spoleéenstyl viastnikd je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
6. Spoletenstvi viastnikid miie nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Géely spravy domu a

pozemku. K pravnimu jedndni, kterym spoleéenstvi wlastnikd zajistl dluh jiné osoby, se
nepfihlifl. Priava a povinnosti ze zdvazkl spojenych se spravou domu a pozembku vzniklych pled
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wznikem spoleéenstvi viastnikd, z nichi jsou viastnici jednotek oprdvnéni a zavizdni spoleéné
a nerozdilng, pFfechdzi dnem veniku spoledenstyvi viastnikd na spole€enstvi viastniki.

7. Spolefenstvi vlastnikd jednd privné v mezich svého Gfelu svlastniky jednotek | s tfetimi
osobami. Vzniknou-li viastnikim jednotek priva vadou jednotky, zastupuje spoleéenstvi
wlastnikl viastniky jednotek pfi uplathovini téchto prav.

8. Sdrul-li se spoletenstvi viastniki s jingm spolefenstvim viastnikd ke spolupraci pfi napldovdani
svého Géelu nebo stane-li se Elenem pravnické osoby sdrufujici spoleéenstvi viastnikd nebo
vlastnlky jednotek nebo jinak pdsobicl v oblasti bydleni, nesmi se zavizat k jiné majetkové
Géasti, nel je poskytnuti élenského vkladu nebo poskytovani Elenskych pfispévki. Zavaie-li se
spoleéenstyi viastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluby nebo je zajistit, nepfihlizi
se k tomu, nenl-li v pravnim pfedpise uvedeno jinak.

9. Nevyplyvd-li 2z ustanoven! pradvnich pfedpisi o spoleéenstvi viastnikl jednotek néco jiného,
poufiji se pfiméfené ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni osvoldni, raseddni
a rozhodovdni kolektivnich orgdnd, o neplatnosti rozhodnuti nebo o ndsledcich jeho rozporu
5 dobrymi mravy. Nepouiji se viak ustanoven| o shromaidéni delegdtl ani o diléich Elenskych
schizich. Stanovi-li zdkon nebo tyto stanovy ve vécech bytového spoluvlastnictvi plsobnost
vlastniklm jednotek, Ize ji vwkonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromaZdéni.

L

Mizev a sidlo

1. Nazev zni: Spolefenstvi viastnik( jednotek Stefinikova 316/8, Praha 5

2. Sidlem je: Stefanikova 316/8, Smichov, 150 00 Praha 5

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKD

€1 m
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Obecné vymezen! sprivy domu a poremku

1. Spriva domu a pozemku zahrnuje vie, co nendledl viastniku jednotky a co je vzdjmu viech
spoluvlastnikd nutné nebo Gfelné pro Fidnou pééi o dim a poremek jako funkénl celek
a zachovani nebo zlepieni spoleénych Edsti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i éinnosti spojend
5 Udribou a opravou spoleénych Edsti, pfipravou a proviadénim zmén spoleénych &dsti domu
ndstavbou, pfistavbou, stavebni dpravou nebo zménou v uiivini, jakoE ise zflzenim,
udriovdnim nebo zlepfenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim
domu.

2. Spriva se wvztahuje ina spoleéné Edsti, které sloudi wyluéné kufivani jen nékterému
spoluvlastniku.

v
Spriava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

1. Spolefenstvi viastnikl je oprivnéno wykondvat EGinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
2 hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) prowvoz, ddriba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spoleénych Edsti domu, vietné
rmén vedoucich ke zméné vdéelu jejich ufivini; tykd se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spolefnych &dsti, didle spoleénych Edstl wwhrazenych k wlu€nému
udivin( viastniku jednotky, pokud podle prohlifenl nebo stanov spoleéenstyi viastnikd
nejde o finnost prisluiejici viastniku jednotky v rameci spravy této spoleéné Easti na
viastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleényich technickych zafizeni domu, protipoirniho zafizeni,
hromosvodd, rozvod( energil véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vwbaveni domu,

¢) ddriba pozemkd a Gdriba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, fe viastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moinosti pofadovat vodlvodnénych pfipadech pfedlofeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych priavnich pfedpisd vyiadovina, pro ovéfenl, zda
stavebni dpravy nechroiujl, neposkozuji nebo neméni spoleéné £asti domu.

CL.v
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Spriva domu a pozemku z hlediska spravnich éinnosti

1. Spoleéenstvi viastnikd je oprivnéno vykondvat éinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
2 hlediska spravnich finnosti, kterymi se rozumi zejména:

a) rajiffovini vetkeré sprivni, administrativnl a operativné technické éinnosti, véetné
vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovivini dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jingch pravnich pfedpisd,

b) stanoveni a vybirdni pfedem uréenych fimanénich prostfedkd od viastnikld jednotek na
pfispévky na sprivu domu a pozemku, stanoveni zdloh na dhrady cen slufeb a jejich
vyuitovani a wypofadani,

¢} wvedeni Géetnictvi, zpracovini a pfedloieni dafovych pfizndni, fidné hospodafeni
% finanénimi prostfedky, vedeni seznamu Elend spolefenstyl viastnik,

d) uplatfovinl a vymdhini ndrokd a pinéni povinnostl vi& jednotlivim wvlastnikim
jednotek, které jim uklddaji pravni pfedpisy nebo wwplyvaji ze stanov spolefenstvi
viastnikd a z usneseni shromdidéni v souladu s privnimi pfedpisy a se stanovami
spoleéenstvi viastnikd,

e) Einnosti spojené 5 provozovanim spoleénych &dsti a technickych zafizenl, kterd sloudi i
jinym osobdm nel viastnikim jednotek v domé, vEetné sjedndvini s tim souvisejlicich
smluv,

f) wykon Einnost] vztahujicich se k uplatfovani ochrany prav viastnikd jednotek.

&l vl
Oprivnéni sjedndvat smlouvy

1. Pro ufely spravy domu a pozemku je spole€enstvi viastnikl opriavnéno sjedndvat smiouwy
tykajici se zejména:

a) rajifténi éinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajiténi dodivek sluieb spojenych s ufivanim spoleénych Edsti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluiby, jejichi doddvky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele
pfimo,

¢} pojifténl domu a élend vedeni SV,

d) najmu spoleénych Edsti domu, a

e) zajiténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uiivianim spoleénych Edsti
domu a s uiivinim jednotek, ke kterym nemd spolefenstvi vlastnikd oprivnéni je
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provozovat, jako jsou domownl kotelny, wménikové |pfeddvaci) stanice, dieselagregaty
a podobnd vyhrazend technickd zafizenl.
2. Spoleéenstvi viastnikl dohlifi na plnéni uzavfenych smluv a wymdhd ndroky z porufeni
povinnasti druhé smluvni strany.

CAST TRETI

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL v

Venik Elenstwi

G Clenstvi ve spolefenstvi viastnikl je neoddéliteiné spojeno s viastnictvim jednotky.

. Za dluhy spolefenstyl viastnikd ruéi jeho élen v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleémych Gastech.

3. Cleny spolefenstyl viastnikd se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolefenstvi viastnikd vzniklo. lejich élenstvi vznika:
a) dnem wvzniku spolefenstvi viastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly wvlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi viastnika,
b) dnem nabytl vlastnictvl k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictwi k
jednotce po dni vzniku spolefenstyl viastniki.

€1, v

Seznam Elend spolefenstvi viastnikd

(B

Spoleéenstvi viastnikl wvede seznam Elend spolefenstvl vlastnikd. V seznamu éend
spoleéenstvi viastnikd musi byt u kaidého élena spolefenstvi vlastnikd uvedeno:
a) jmeéno a pfijmeni,
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b) adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu 2 katastru nemovitosti doklddajici
viastnické pravo k pozemku a domu,

¢} doruéovaci adresa, na které viastnik jednotky pfebird poitu, (déle jen dorufovaci adresa),
v pfipadé, ¥ neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

d) pofet osob, které majl v jednotce domdcnost,

e) telefon, e-mail (ma-li viastnik tyto komunikaénli prostiediy)

fi ddaje uvedené pod plsm. a) — e) tohoto odstavee u osob, kterym pfenechal viastnik
jednotky jednotku do udivanl.

Udaje ze seznamu &lenl spoleéenstvi viastnikl mohou byt zpfistupnény élendm spoledenstvi
viastnikd vrozsahu jméno, pfijmenl, dorufovaci adresa, pofet élendi domdcnosti, a to
zplsobem uvedenym v téchto stanovdch. Telefon a e-mail se zpFistupfuje zejména v pfipadé
naléhavych uddlosti jako je havirie apod.

Cleny spoleéenstvi viastnikd, jejichi Elenstvi vznikne za trvdni spolefenstvi viastnikd, zapite
spoleéenstvi viastnikl do seznamu Elend spolefenstyi viastnikl neprodiend poté, kdy Elen
spolefenstvi viastnikd ozndmi prokazatelnd nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoleéenstvi viastnikl dozvi o této skutefnosti jinym zplsobem. To obdobné plati u osob,
kterym viastnik jednotky pfenechal jednotku do uZivani.

Kafdy €len, a to i byvaly, obdrii na svou ¥iddost od spolefenstvi viastnikd na jeho naklady
potvrzeni s wypisem ze seznamu Elend obsahujicl ddaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, ie
tyto ddaje byly vwmazdny. Namisto zemfelého Elena miie o potvrzeni poiidat jeho maniel,
dité nebo rodié, a nenl-li #dny 2z nich, miZe o vyddni potvrzeni 2idat jind osoba blizkd nebo
dédic, prokail-li zdjem hodny pravoi ochrany.

€L X

Clenskd priva a povinnosti

Clen spolefenstvi viastnik( ma priva viastnika jednotky a lena spolefenstvi viastnikd uvedena
v pfislusnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:
a) déastnit se veSkeréd Cinnosti spolefenstvi viastnikd zphsobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

161 Bish
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b) déastnit se jedndni shromaidénl, pofadovat a dostat na ném wysvdtlenl zdleditost],
hlasovinim se podilet na rozhodovini shromaidéni,

¢} wolit a byt volen do orgdnd spolefenstvi viastniki,

d) pfedklidat orgdnlm spolefenstvi vlastnikl ndvrhy a podnéty ke zlepZeni éinnosti
spoleéenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatkd v jejich éinnosti,

e) obdriet wiétovdni zdloh na dhradu jednotlivych sluieb, nejpozdéji do étyf mésicld od
skonéeni 20€tovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok, pfidemi splatnost pfipadnych
pfeplatkd, je nejpozdéji étyf mésich ode dne doruéeni wiiétovani sluieb, neni-li pravaim
pfedpisem zdvazné stanoveno jinak,

f) sezndmit se, jak spolefenstyl viastnikd hospodafl a jak dim nebo pozemek spravuje,
nahliiet do Gfetnich knih a dokladl spolefenstvi viastniki, do zdpisu ze zaseddni
shromaidéni, do smluv uzavfenych spolefenstvim vlastnikl ve vécech sprivy, a pofizovat
si 2 pich na svilj ndklad wpisy, opisy a kopie.

2.  V pfipadé&, fa élen spoletenstvi viastniki chee uplatnit své pravo a nahlédnout a sezndmit se s
listinami a podklady dle téchto stanov, bude viastniku umoinéno na jeho ¥idost a niklady
nahlédnuti v misté, kde jsou listiny a podklady uchoviviny, nedohodnou-li se zaéastnénl jinak.
Pfipadné mohou byt podklady a listiny po dohodé poskytnuty | elektronicky {dovoluje-li to
jejich povaha a rozsah).

3.  Clen spolefenstvl viastnikd md povinnosti viastnika jednotky a élena spolefenstvi viastnikd
uvedené v pfisluinych ustanovenich pravnich pfedpisd a téchto stanovdch, zejména md
povinnost

a) dodriovat tyto stanowvy a plnit usneseni orgdnd spolefenstvi viastnikl schvilend v
souladu se pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) Fidit se pravidly pro spriavu domu a pozemku a ufiviani spoleénych édstl, pokud byl
5 témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ | zajistit jejich
dodriovdni osobami, jimE umoinil pfistup do domu nebo bytu,

¢} hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na dhradu za sluiby a hradit nedoplatky wwplywajicl z vwaétovani,

e} Fidit se pfi ufivini spoleénych Edsti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu témito
stanovami, préwnimi pfedpisy a pokyny wwrobce nebo sprivee technickych zafizeni,

fl spravovat svij byt, jak to vwiaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; jde-li viak o
spoleéné £dsti uvnitf bytu a o spoleéné Edsti kteréd sloudi viastniku jednotky k wwluénému

L0 163 BLA
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ufivini, provadi a hradi pouze Gdribu a drobné opravy, nebylo-ll v prohldgeni viastnlka
uréeno jinak,

g) odstranit na svij ndklad zdvady a pofkozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spoleénych Eistech domu a pozemku zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivajl,

h) pfedat statutdrmimu orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Je provadi
rménu stavby a vyjadfeni pfisluiného stavebniho Gfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li
vydano

i} bez souhlasu pfisluiného orgdnu spoledenstvi viastnikd jednotek nezasahovat do
spoleénych &sti domu a pozembku, ani je neménit.

4.  Clen spolefenstvl viastnikd md pravo svobodné spravovat, wluéné ufivat a uvnitf stavebné
upravovat svlj byt, jakod i uiivat spoleéné Edsti domu, nesmi vBak ztifit jinému viastniku
jednotky wkon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo pofkodit spoleéné Edsti.

L Meplni-li viastnik jednotky povinnost spravovat byt tak, jak to vwiaduje nezdvadny stav domiu,
a pfimo hrozl nebezpeé], e dojde k podkozeni jiného bytu, je spoletenstvi viastnikld oprivnéno
Einit opatfeni ke zjedndni ndpravy | v pfipadé, e nejde o ohrofeni nezdvadného stavu domu
jako celku. Privo vlastnika jednotky Einit opatfeni k ndpravé tim nenl dotéeno.

6. Vlastnik jednotky pfedem oznami spolefenstui viastniki stavebni Gpravu uvnitf svého bytu.
Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svij byt, umoini osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku na zikladé jeji pfedchozl vyzvy do bytu pFlstup pro ovéfeni, zda stavebni dpravy
nechrofujl, nepoikozuji nebo neméni spolaéné Edsti, a to pFfipadné | pfistupam do bytu.

7. Vlastnik jednotky se 2drd vEeho, co branl Odribé, opravé, Gpravé, pFestavbé & jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichi bylo Fidné rozhodnute, jsou-li providény uvnitf bytu nebo na
spoleéné Edsti, kterd sloudi wluéné k ufivini vlastnika jednotky, umo#ni do nich pfistup, pokud
byl k tomu pfedem wvyzvian spoleéenstvim viastnikd. To plati | pro umisténd, ddribu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energil, a pro odeéet naméfenych
hodnot.

8. Pfi pofkozeni jednotky provddénim praci podle pfedchoziho odstavee, nahradi viastniku
jednotky Skodu spoledenstvi viastnikd. Provadél-li viak tyto priace ve svém zdjmu jen néktery
vlastnlk jednotky, nahradl Skodu sdm.

i . LT , } ol
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9.  Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyteéného odkladu spolefenstvl viastnikd své jméno, bydlisté
a dalii Gdaje potfebné k vedeni seznamu Elend spolefenstyi dle téchto stanov, jako? | takowé
tdaje osoby, které pfenechal svdj byt k uivdni na dobu nikoliv pfechodnou, a dile pofet osob,
které budou mit v byté domdcnost, nebo které budou nebytovou jednotku uiivat po dobu
v souhrnu pfesahujici 2 mésice v prabéhu zdétovaciho obdobl. To plati | v pfipadé zmény
téchto Gdajd.

10. PoZdda-li o to viastnik jednotky, sdéli mu spolefensty] viastnikd jméno, bydlifté a doruéovaci
adresu kteréhokoli viastnika jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uivani.

11. MNa ndvrh spoletenstvi viastnikd mdZe soud nafidit prodej jednotky toho viastnika, ktery i pfes
plsemnou vystrahu spolefenstvl vlastnikd porufuje swé povinnosti zplsobem podstatné
omezujicim nebo znemoZfujicim vykon prdv ostatnich vlastnikl jednotek. Ve vystraze se
uvede dived jejihe udélen], upozornéni na moinost poddni ndvrhu na nafizeni prodeje
jednotky a wyzva, aby se vlastnik jednotky porufovdani povinnosti zdriel, popfipadé aby
ndsledky poruSovani povinnosti odstranil. K tomu se viastnikovi jednotky vidy poskytne
pfiméfend |hita, nejméné viak 30 dnl. § poddnim ndvrhu na nafizeni prodeje jednotky musi
wyslovit souhlas vétiina viech viastnikd jednotek. PFi uréeni vétSiny potfebné pro wysloveni
souhlasu se nepfihliZ k hlasu viastnika jednotky o jeho porufovini povinnosti jde.

12. V pfipadé vwmdhani dluhu nebo jiné povinnosti vlastnika jednotky vwplyvajici z téchto stanov
nebo z pravnich pfedpisu je viastnik jednotky povinen uhradit spolefenstvi vlastnikld ndklady,
které v souvislosti s wwmahanim spolefenstvi venikly.

13. Viastnik jednotky pfedem oznamli osobé odpovédné za spridvu domu a pozemku podnikdni
nebo jinou Einnost v byté, kterd mbie wést k naruSenl obvyklého klidu a pofadku v domé na
dobu nikoliv pfechodnou.

14. Pfi pfevodu wvilastnického priva k jednotce nevznikd spolefenstvi vlastnikd povinnost
vypofadat pfispévky na spravu domu a zdlohy na plnéni spojend nebo souvisejicl s uiivanim
bytu. PFi pfevodu viastnického prava k jednotce pfechdzeji s jednotkou na nabyvatele diuhy
pfevodce viéi spolefenstvl viastnikd na pfispéveich na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych nebo souvisejicich s ufivanim bytu a zdlohdch na tato pinéni, mél-li je a mohl-li je
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il

nabyvatel zjistit. Za diuhy, které na nabyvatele jednotky pfesly ruéi viéi spoleénostni viastnikd
pfevodce. PRevadi-li viastnik jednotky viastnické pravo k jednotce, dolodi nabyvateli potvrzeni
spolefenstvi viastnikl, jaké ma diuhy dle tohoto ustanoven!, popfipadé s takowé diuby
nejsou. Potvrzen! vydd se souhlasem pfevodce nabyvateli také spoledéenstvi viastnikd. Ma se
za to, #e nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit 2z potvrzeni spoleéenstyi
vlastnikld nebo nevydalo-li spoleéenstvi viastnikl potvrzeni bez zbyteéného odkladu, a€ o néj
bylo poiddino.

i

Spoluviastnictvi jednothy

Viastnik jednotky mie své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluviastnici jednotky zmocni spolefného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava viéi
spoleéenstvi viastnikd. To plati i v pfipadé maniell, ktefl majl jednotku ve spoleéném jméni.
Imocnéni vyfaduje plsemnou formu. Spoluviastnicl jednotky jsou povinnl spolefenstvi
vlastnikd jednotek bezodkladné dorufit zmocnéni udélené jejich spoleftmému zdstupci.
V pfipadé, e se spoluviastnici na spolefném zdstupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
pofddat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné doruéit spoledenstwl viastnikd
pravomocné soudni rozhodnuti.

Priva a povinnosti ¢lena spolefenstvi viastnikl vykondvd spoleény zdstupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zdéastnit se zasedan! shromadéni spolefenstvi viastnikd a
vykondavat na ném prava ¢lena spolefenstvl wlastnikd, zejména podivat jménem
spoluvlastnikd bytové jednotky ndvrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky majl pravo byt na zasedani shromaidéni pfitomni, prava élena
spoleéenstvi viastnikd viak nevykondvajl. To plati i v pfipadé manield, ktefl maji jednotku ve
spoleéném jméni.

€l. X1

Zéinik Elenstvi ve spoleéenstvi viastniki

Clenstvi ve spoleéenstvi viastnik( zanikd:
a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvl jednotky,
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b) dmrtim Elena spolefenstyvl viastnikd — fyzické osoby,

¢) zdnikem Elena spolefenstyl viastnikld — pravnické osoby bez pravniho ndstupnictel,
d) zdnikem jednotky, jejimi viastnikem je Elen spoleéenstvi vliastnik(,

e) daldim zplsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

2. Spoleéné Eenstvl ve spoledenstvl viastnikd zanikd a méni se na Elenstvl dnem, kdy se zapie
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wyjluéné viastnictvi jediného Elena
spoleéenstvi do katastru nemowvitosti; tuto zménu je povinen Elen spoledenstvi neprodlend
ozRdmit statutdrnimu organu spoleéenstvi.

CAST ETVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKD
1. Xn

Spoleénd ustanoveni
Orgdny spoleéenstvi viastnikl jsou:

a) shromaidéni,
b) statutdrni orgdn - pfedseda spolefenstvi viastnikd,
¢} kontrelni organ — revizor.

€l X

Shromaidéni

1. Shromaidénije nejyyiiim orgdnem spoleéenstvi viastnikd, Shromaidéni tvofi vichni viastnici
jednotek. Kaidy 2 nich ma poéet hlasd odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Edstech;
je=li viak vlastnikem jednotky spoleéenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Statutdrnl orgdn svolad shromaZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutdrni orgdn svold shromaidéni i z podnétu viastnikd jednotek, ktefl majl vice neZ étvrtinu
viech hlasd, nejméné viak dvou z nich:; neuéini-li to ve hité do tficeti dni od doruéeni
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podnétu, svolajl tito vliastnici shromaidéni k zaseddni na niklad spoleéenstyl viastniki sami.
Tito vlastnicl se dile v textu téchto stanov povaiuji dohromady za osobu, kterd je oprdvnéna
shromdidéni svolat. Je-li zaseddni svolino 2z podnétu viastnikd jednotek, miie byt pofad
zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

3. Shromiidénl se svolivd plsemnou pozvankou, kterd se zadle viem Elenlm spolefenstvi
vlastnikd na jimi sdélenou elektronickou nebo doruéovaci adresu, nebyla-ll sdélena, na adresu
uvedenou we wvypisu 2 katastru nemovitosti dokladajici vliastnické prive k jednotce,
nebo pozemku a domu. Pisemnd pozvinka musi byt zasldna ve Ihité nejméné patndct (15)
dni pfed jeho kondnim. Z pozvanky musi byt 2fejmé misto, €as a pofad zasedini. Nejsou-li k
porvince pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umolni svolavatel kafdému
viastniku jednotky wEas se s nimi sezndmit.

4. Pokud o to pfed rozesldnim pozvinky na shromaidéni poiadaji viastnici jednotek, ktefl maji
vice nei évrtinu hlasl, nejméné viak dva znich, zafadi statutdrnl orginu na pofad
shromdidéni jimi uréenou zilefitost za pfedpokladu, ¥ k takové zileditosti je jimi navrieno
usneseni nebo je jeji zafazeni oddvodnéno.

L Kdo zaseddni svolal, mife je odvolat nebo odlodit stejnym zplsobem, jakym bylo svoldno.
Stane-li se tak méné nef tyden pfed ozndmenym datem zaseddni, nahradi spolefenstvi
vlastnikd Elendm, ktefi se na zaseddni dostavili podle pozvinky, Géelné wnalofené niklady.
le-li zaseddni svolino 2 podnétu viastnikl, miie byt odvoldno &i odiofeno jen na ndvwrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

6. Clen spolefenstvi viastniki mide zmocnit jiného élena spoleéenstvl viastnikd nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi GEasti na shromaZdéni nebo na viech shromdidénich, a to
vietné hlasovanl. Zmocnéni musi mit pilsemnou formu, zastoupenl dle generdlnl plné moci se
pfipousti. V pfipadé zastoupenl se zdstupce élena spoleéenstvi viastnikl na shromdidéni
prokiie obéanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédéujicim jeho totoinost a aktudlnim
wypisermn z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a pinou moci udélenou
Elenem spoleéenstvl viastnikd, za kterého se shromdidéni Gfastnl, nebyla-li plnd moc k Géasti
na viech shromdidénich pfedloiena spoleéenstvi viastnikd dfive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt Gfedné ovéfeny. V pfipadé spoluviastnictvl jednotky nebo jednotky we
spoleéném jrméni vwkondvd hlasovaci priva pouze zvoleny zdstupce.
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7. Do plsobnosti shromdZdéni patfi:

a) zména stanov,

b) wvolba a odvoldvani Elend volenych orgdnd a rozhodovani o wii jejich odmén,

¢) schvdlenl rozpoftu, Gfetnl zdwvérky, vypofidanl wysledku hospodafeni a zprivy o
hospodafeni spolefenstvi viastnikd a sprivé domu a pozemku, jakol | celkové wyie
pfispévkd na spravu domu a pozembku pro pfigti obdobi a rozhodnuti o vyiétovdni nebo
vypofddini nevyéerpanych plispévkd,

d) schvdlenl druhu slufeb a zplsobu rozdétovdni cen sluieb na jednotky,

e) rozhodovini

a. o Elenstyl spoleéenstvl viastnikd v pravnické osobé plsoblci v oblasti bydleni,

b. o opravé mnebo Gdribé spoleéné Edsti nebo stavebni Gpravé spolefnych Edsti
nemovité véci, kterd nevyiaduje zménu prohldZeni, pFfewsSuji-li naklady édstku
stanovenou do plsobnosti statutdrntho orgdnu, nebo &dstku stanovenou
providécim pfedpisem,

¢. o povoleni zdsahu viastnika jednotky do spoleénych isti domu a pozemku na
#idost tohoto viastnika, a o Ohradé nidkladG takového zdsahu, nevyiaduje-li
takovy 2dsah zménu prohladeni nebo uzavieni smlouvy o vystavbé,

fi udélovini pfedchoziho souhlasu

a. k uzavieni smlouvy o Uwvéru spolefenstvim vlastnikl véetné schvdleni vyie a
podminek Gvéru,

b. kuzavfenismlouwvy o 2fizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavnl smilouvy souhlasil,

¢. k nabyti, zcizeni nebo zatifeni nemovitych | movitych vécd nebo k jinému
nakladanl s nimi, pfewyiuji-li naklady édstku stanovenou do plsobnost
statutdrniho orgdnu, nebo édstku stanovenou provadécim pfedpisem,

g) urfeni osoby, kterd mad zajiffovat nékteré Einnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
o jeji zméné,

h) rozhodovdni v dalfich zdleditostech uréenych stanovami nebo v zdlefitostech, které si
shromaidénl k rozhodnuti vwhradi.

8. Shromiidénl je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikd jednotek, ktefi majl wétEinu
viech hlasli. K pfijeti rozhodnuti se vyiaduje souhlas vétdiny hlasd pfitomnych viastnikd
jednotek, ledaie tyto stanowy nebo zdkon wyiaduje wyiii pofet hlasd. K pFijeti Fdného
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rozhodnutl se nevyZaduje forma vefejné listiny, nenl-li pravnim pfedpisem zdvazné stanoveno
jimak.

9. Uéastni-li se alespofi jeden vlastnik jednotky nebo jeho zdstupce shromaidéni osobné,
pfipoust] se, aby se viastnici jednotek (nebo jejich zdstupci) Géastnili shromaidéni jinak nei
osobnl G€asti, a to prostfednictvim technickych prostfedkd — videokonference, skypu nebo
jiného obdobného pfenosu zvuku | obrazu v aktudlnim éase (nikoliv ze zdznamu) pfendieného
v misté a Ease kondnl shromaidénl, Vlastnik jednotky, ktery se Ofastni shromdidéni jinak dle
tohoto ustanoven! je povinen prokdzat svou totonost tak, aby mohla byt owéfena povéfenou
osobou. Do prezenéni listiny se uvede poznamka o tom, jak se viastnlk jednotky Géastnil
shromdidéni (videohovor, skype apod.) s podpisem osoby, kterd ovéfovala totoinost tohoto
vlastnika jednotky. UZast na shromdidéni jinak dle tohoto odstavee si zajistujl viastnici
jednotek sami a na své ndklady, neuréi-li spolaéanstyl vlastnikd nebo statutdrnl orgdn jinak.

10. Zaseddni shromdidéni zahdjl a vede povéfeny Elen statutdrniho orgdnu, nebo jind povéfend
osoba — pfedseda zaseddni. V pfipadé svolinl zaseddni shromaidénl z podnétu viastnikd
jednotek zahdjl zaseddni shromaidéni Elen spoleéenstyl viastnikd zmocnény témito viastniky
jednotek. Kdo zaseddni zahdji, ovéfl, zda je shromdidéni schopno se usnafet. Pfedsedajici
wvede zaseddni tak, jak byl jeho pofad ohldgen, ledafe shromaidéni rozhodne o pfedéasném
ukonéenl. Shromaidéni hlasuje vefejné. Shromaidéni se miie nadpoloviéni vétiinou hiasd
pfitomnych Elend usnést, ¥ bude o uréité véci hlasovat tajné. V takovém pfipadé soufasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. PFed pfijetim kaidého usnesen zjisti pfedsedajic zaseddni
pofet pfitomnych élend, po hlasovini uvede, podet souhlasnych hlash pro pfijeti usneseni,
Zileditost, kterd nebyla zafazena na pofad zaseddni v plsemné porvince, lze rozhodnout jen
za (éasti a sa souhlasem viech Elend spoledenstvi viastnikl opravnénych o ni hlasovat.

11. Statutarni organ zajisti vwhotovenl zapisu ze zasedani shromaidéni. Neni-li to moiné, whotovi
zapis ten, kdo zaseddni pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromaZdéni. Ze zdpisu musi byt
patrné kdo zaseddni svolal, jak, kdy se konalo, kdo je zahdjil a kdo mu pfedsedal, jaké pfipadné
Eleny organu shromaidéni zvolile, plné znéni pfijatych usneseni, uvedeni poétu pfitomnych
Elend a poétu souhlasnych hlash pfi pfijeti kaidého usnesenl, kdy byl zapis vwhotoven. PFilohu
zépisu tvofl zejrména listina pfitomnych s jejich podpisy. Zipis podepisuje pfedseda zaseddnia
zapisovatel, byl-li zvolen.
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12, le-li pro to dilefity divod, miie pfehlasovany vlastnlk jednotky navrhnout sowdu, aby o
zéleditost] tykajicl se spriavy domu a pozemku rozhodl; v rdmei toho mide té2 navrhnout, aby
soud doéasné zakizal jednat podle napadeného rozhodnuti. Nenl-li ndvrh poddn do ti mésicd
ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho privo
zanikd. Soud uspofiddd poméry viastnikd jednotek podle sluiného uvdieni. Soud miie
zejména rozhodnout, zda se md rozhodnut] uskuteénit bez wyhrad, s vyhradami & proti
zajitténi, anebo 2da se uskuteénit vibec nemd.

13. Je-li pro to ddlefity divod, mife kaidy viastnlk jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéleditosti, kterd byla shromdidéni fddné pfedlofena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromaidénl usndiet se. Kaidy Elen spoleéenstvi nebo ten kdo
na tom md zdjem hodny ochrany mife téf navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnutl orgdnu spoleéenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za podminek
§ 258 obéanského zdkoniku.

14, Nebylo-li svolané shromd¥déni usndienischopné, je osoba, kterd shromdidéni svolala (nebo
vlastnici jednotek, bylo-li svoldno vlastniky jednotek dle téchto stanov) oprivnéna svolat
ndhradni shromiZdéni ve |hité 3 mésice ode dne, kdy se neusniienischopné shromdaidéni
konalo. Nahradni shromaidénl je schopné usniiet se za pfitomnosti viastnikd jednotek, ktefi
majl alespof 40% viech hlasd. V pfipadé neusndfenichopnosti ndhradniho shromaidéni je
mainé jeho svolani opakovat.

1. Xiv

Rozhodnuti mimo zaseddni shromaidéni

1. Osoba, kterd je oprdwnéna shromdZdéni svolat, miZe navrhnout v plsemné formé, aby
viastnici jednotek rozhodli o zdlefitostech, které ndledi do plsobnosti shromaidéni, mimo
zasedani. Navrh na rozhodnuti mimo zasedani miZe osoba podat | o tychi zdleZitostech, o
kterych nebylo moiné rozhodnout 2 ddvodu nemoZnosti se usnaiet na konaném shromaidéni,
Pfipousti se realizace hlasovdni mimo zaseddni pomoci technickych prostfedkd a webowych
aplikacl k tomu uréenych, s unikidtnim pfihlasovdnim pomoci hesla nebo pomoci e-mailové
adresy pro kaZdou jednotku nebo viastnika jednotiy.
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2. Mavrh, nebo odkaz na webovou aplikaci kde je ndvrh zvefejnén a prostfednictvim které se
realizuje hlasovdni, se zafle jednotlivym viastnikim na elektronickou adresu evidovanou u
pfisluiné jednotky nebo doruéovaci adresu. Ndvrh musi obsahovat alespof ndvrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzen! nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény, a ddaj o thité, ve které
se md viastnlk jednotky vyjddFit. Neni-li stanoveno jinak, lhita k wyjddfeni €inl patndct dni a
béf ode dne rozesldni nivrhu na hlasovinl. Wiaduje-li zdkon nebo stanowy, aby pfijeti
rozhodnut! shromdidéni bylo osvédfeno vefejnou listinou, ndvrh musl mit formu vefejné
listimy, kterd je pro vlastniky zvefejnéna nebo zaslldna v kopii nebo skenu.

3. K platnosti hlasovanl se wwiaduje vyjadfen( vlastnika jednotky nebo jeho zvoleného zdstupce
nebo spoleéného zdstupce spoluviastnikl jednotky -souhlasim/nesouhlasim- s uvedenim jeho
jména, éisla jednotky, plného znéni ndvrhu rozhodnuti, dne, mésice a roku, kdy bylo uéinéno
(hlasovaci listek). PP hlasovanl pomocl webové aplikace se k platnosti hlasovdni vyiaduje
evidovdni hlasovaciho listku s uvedenymi Gdaji v ramei aplikace. linak musl byt hlasovaci listek
odeslan z elektronické adresy, na kterou byl zasldn ndvrh usneseni nebo z elektronické adresy
evidované u viastnika jednotky nebo jeho zdstupce, pokud je hlasovaci listek pFllohou e-mailu,
miusi byt podepsdn viastni rukou viastnlka jednotky nebo zvoleného zdstupce, nebo doruden
spoleéenstvi viastnikd v listinné podobé podepsané vlastni rukou vlastnika jednotky nebo
voleného zastupce na listing obsahujici piné znéni ndvrhu rozhodnuti. Je-li viastnik jednotky
zastoupen, k platnosti jeho hlasovani je nutné prokdzat zmocnénl. Totéf platl pro spoleéného
zastupce spoluviastnikd jednotky nebo maniele, ktefi majl jednotku ve spoleéném jméni.
VyEaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijetl rozhodnut! shromaidéni bylo osvédéeno vefejnou
listinou, musl byt podpis vlastnika jednotky nebo jeho zdstupce na vyjddfeni | na udélené plné
mocl zastupci nebo spoleénému zastupci dfedné ovéfen. Prijetl takového rozhodnuti se pak
osvédEuje vefejnou listinou.

4. (Osoba, kterd rozhodnuti mimo zaseddnl shromaidéni vyvolala ozndmi viastnikdm jednotek
wysledek hlasovini prostfednictvim technickych prostfedkd, webové aplikace, nebo v listinné
podobé a pokud bylo usnesenl pfijato, ozndmi jim | cely obsah pfijatého usnesenl. Neugini-li
to bez zbyteéného odkladu, miie ozndmeni uéinit na ndklady spolefenstvi viastnikl ten, kdo
usneseni navrhl.
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5.

il

Rozhodnuti se pfijima nadpoloviéni vétiinou viech hlasd. Vétiina se poéitd z celkového poftu
hlasd viech viastnikl jednotek, ledade zikon stanovl, ¥e se pofitd 2 celkového poftu viastnikd
jednotek.

€1 xv

Pfedseda spolefenstvl viastnikd

Pfedseda spolefenstvi viastnikd je statutdrnim orgdnem spolefenstvi viastnikd. Statutarni
organ je jednoflenny. Ridi a organizuje b&inou finnost spoleéenstvi viastnikd a rozhoduje ve
wiécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem éinnosti spoledenstvi viastnikd s wiimkou
téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisd ve wiuéné plsobnosti shromaZdéni, anebo si je
shromaidéni k rozhodnuti vwhradilo.

Pfedseda spoledenstvi viastnikl zastupuje spoledenstw] viastnikl navenek samostatné wve
viech zdlefitostech. Za spoletenstvi viastniki se pfedseda spole¢enstvi viastnikd podepisuje
tak, ie k jeho nazvu pfipoji svilj podpis a Gdaj o své funkci.

Funkén/ obdobl pfedsedy spolefenstvi viastnikd €ini pét let a podind zvolenim do funkce.
Pfedseda spoledenstvi viastnikd je volen a odvoldvan shromaidénim, mdZe byt do swé funkce
volen opétovné,

Zplsobily byt pfedsedou spoleéenstvi viastnikd je ten, kdo je piné svépravny a je bezdhonny
ve smyslu pravniho pledpisu upravujiciho Fivnostenské podnikdni. le-li pfedsedou
spoleéenstvi vlastnikdl jind prdvnickd osoba, zmocnl fyzickou osobu, aby ji we funkei
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje €len jejiho statutamiho organu.

Kdo pfijme funkcli pfedsedy spoleéenstvi viastnikl, zavazuje se, fe ji bude wykondvat s
nezbytnou ioajalitou | 5 potfebnymi znalostmi a peélivosti. Ma se za to, e jednd nedbale, kdo
neni této péfe Fadného hospodare schopen, aé to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
wykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Pfedseda spoleéenstvi viastnikl vykondva funkei
osobné,

Odpovédnost pfedsedy spolefenstvi viastnikl za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vwwkonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku. Nenahradil-li
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pfedseda spoleéenstvi viastnikl Skodu, kterou spolefenstvi viastnikl zplsobil porufenim

povinnosti pfi wkonu funkce, aékoli byl povinen Skodu nahradit, ruél véfiteli spolefenstvi

viastnikd za jeho dluh v rozsahu, v jakém Zkodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na

spoleéenstvi viastnikl nemdie domaoci.

Pfedseda spoleéenstvi viastnikd jako whkonny orgdn spoledenstvi viastnikl zejména:

a)

b)
c)

d)

e)

g
h)

i

il
k)

zajiftuje zdlefitosti spoledenstvi viastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a daliich
éinnosti spoleéenstvi vlastnikl podle pravnich pfedpisd a téchto stanov, pokud nejde o
zdleditosti, které jsou v plsobnosti shromdidéni; zajiftfuje plnénl usnesenl shromaidéni
a odpovidd mu za svou €innost,

rozhoduje o pojidténi domu,

rothoduje o zajisténi doddvky sluieb spojenych s ufivinim jednotek, v souladu
5 usnesenim shromdidéni o schvdleni druhu slufeb,

odpovidd za vedeni Géetnictvl a za sestaveni G€etni zdvérky a za pfedlofenl pfizndni k
danim, pokud tato povinnost wyplyvd z pravnich pfedpisa,

pfipravuje podklady pro zaseddni shromdidéni, svolivd shromdidéni, pledkldda
shromaidénl navrh rozpoftu, zprivu o hospodafeni spolefenstvi viastnikd, zprivu o
spravé domu a pozemku a o daliich éinnostach spolefenstvi viastnikd, které obsahuji
zejména zdkladni Odaje o provedenych a planovanych opravdch, ddribé a povinnych
revizich veetné Gdajd o pouiti a stavu pFispévid na spravu domu a pozemku,

pfedklddd k projedndnl a schvdleni Gfetni zdvérku a plsemné materidly, které ma
shromaidénl projednat,

zajiftuje Fadné vedeni pisemnostl spoleéenstyl viastnikd,

sdéluje jednotliivym Elendim spolefenstvi viastnikd podle usnesenl shromdidénl wyii
pfispévkid na niklady spojené se sprivou domu a pozemku

v souladu s témito stanovami a pravnimi pfedpisy urfuje a sdéluje jednotlivym
vlastniklm vyéi zdloh na Ghradu za slufby,

zajigtuje vyidtovani zdloh na Ghradu za sluiby a vwpofadani nedoplatki nebo pfeplatkd,
zajiftuje viasné pinéni zdvazkl spolefenstvi viastnikl vzniklych ze smiluv a jinych zdvazkd
a povinnosti vié tfetim osobdm a wvéasné uplatdovini pohledidvek spolefenstvi
vlastnik(.

Pfedseda spoleéenstvi viastnlki jako statutdrni organ spolefenstvi zejména:

il
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a)

b)

c}

d)

e)

g

v souladu s préwnimi pfedpisy, s tmito stanovami a s usnesenimi shromaidéni Eini pravnl
jedndni za spolefenstvl viastnikd navenek ve vécech pfedmétu Einnosti, zejména téi
uzavira smilouwy,

zajigtuje kontrolu kvality doddvek, slufeb a jinych plnénl podle uzavfenych smluv a Einl
vl dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjifténych nedostatkd
nebo k nahradé veniklé Skody,

za spolefenstyl wvlastnikd vymdhd plnéni povinnosti ulofenych fendm spolefenstyi
vlastnikl, jako? | ndroky vyplyvajici 2 neplnéni nebo porufeni povinnosti,

vymaha plnéni povinnostl tfetich osob viéi spole€enstyi viastnlkld vzniklych ze smiluy
nebo vyplyvajicich z pravnich pfedpisd, jako? i ndroky z poruieni povinnosti druhé strany,
plnl povinnosti podle pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstfiku spolefenstvi viastnikd
jednotek vedenému pfisluinym soudem uréenym zvidstnim pfedpisem,

v pfipadé mény prohliteni, zajisti vyhotoveni dplného znénl a bez zbyteéného odkladu
je zalodi do shirky listin vedené pfisluinym katastralnim GFfadem | do sbirky listin vedendé
pfisluinym rejstfikovym soudem,

je opravnén rozhodnout o vywpuiténi ustanoveni o prvnich €lenech statutdrniho organu
2 téchto stanov; toto rozhodnuti se nepovaiuje za rozhodnuti o zméné stanov.

9. V plsobnosti pfedsedy spoleéenstvi viastnikd je ddle rozhodovani:

a. nabyti, zcizenl nebo zatifeni movitych véci, jejich pofizovacl cena je nifsl ned
50.000,-K¢, ddle rozhodovdni o zcizenl nebo zatifeni movitych vécl, jejichi
zlstatkovd cena je niZsi nek 50.000,-KE;

b. o opravé nebo stavebni dpravé spoleénych Edsti nemovité véci, nepfevyiujl-li
niklady v jednotlivych pfipadech édstku 50.000,-KE: tento limit a omezeni neplati,
pokud se jednd o opravy zplsobené havdrii na spoleénych édstech nebo
povinnostmi vyplyvajicim z revizl a kontrol,

¢. o daliim jedndni pfi zajidténi spravy domu a pozemku.

10. Funkce pfedsedy spoleéenstvl viastnikd konéi:

a)
b)
c)
d)
e)

il
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uplynutim funkéniho obdobi,

advalanim z funkce,

adstoupenim z funkcoe,

ztritou zplsobilosti byt pfedsedou spoledenstvi viastnlki,
volbou nového statutdrniho organu spoleéanstvi,
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11.

il

fi pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

Odstoupl-li pfedseda spoledenstvi viastnikd ze své funkce prohldZenim doflym spolefenstyi
viastnikd, zanikd funkce dnem, kdy bylo odstoupeni projedndno shromaidénim, nejpozdéji
wiak uplynutim jednoho mésice od dojitl prohldZent.

€L xwi

Rewvizor

Revizor je kontrolnim organem spolefenstvi, ktery kontroluje éinnost orgdnd spoledenstvi a
projedndva stifnosti a pfipominky tlend spoleéenstvi k éinnosti orgdnd spolefenstvi. Revizor
e opravnén nahliZet do viech dokumentd spoleéenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyiadovat
wyswétlen! od Elend dalfich orgdand spolefenstvi a poddvat navrhy ke zlepsi Einnosti organd
spoletenstvi.

Zplsobily byt revizorem je €len spolecenstvl viastnlkd, ktery je plné svépravny a je bezihonny
ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Evnostenské podnikani. Je-li revizorem jina
pravnickd osoba, zmocnl fyzickou osobu, aby ji ve funkd zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje tlen jejiho statutdrniho organu. Revizorem nesmi byt £len jiného voleného organu
spoleéenstvi. Za svou éinnost odpovida revizor shromadéni.

Revizor je volen a odvolidvan shromaidénim, do svié funkce mife byt volen opétovné. Revizor
ma jednoho élena.

Revizor podava zpravu o své Einnosti a vysledcich provedenych kantrol & revizi shromaZdéni.
Revizor je nezdvisly na ostatnich organech spolefenstvi. Svoji €innost vkondvd v souladu se
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Revizor upozorni statutdrni organ spolefenstvi viastnikd na nedostatky, které zjisti pfi vykonu
své finnosti. Pokud statutdrni orgdn spolefenstvi viastnikd tyto zjisténé a ozndmené

nedostatky neodstrani, revizor upozorni ve své zpravé shromaidéni.

Revizor své pdsobnasti zejména:
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a. kontroluje, zda spoledéenstyl a statutdml orgdn spoledenstvi viastnikd vyvijeji finnost v
souladu se stanovami, rozhodnutim shromdidéni a obecné zdvarnymi pravnimi

predpisy,
b. poddva zprivu o vysledcich své kontrolni Einnosti shromaidéni,
c. navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkld a navrhuje opatfeni k jejich odstrandni,

vyjadfuje se k fidné Ofetni zdvérce spolefenstvl a ke zprdvé statutdrnfho orgdnu
spoledenstyl viastnikl pfedklidané na shromdaidéni
8. je opravnén navrhnout odvolini statutdrniho orgdnu spoleéenstvi viastniki.

7. Funkce revizora konél uplynutim funkéniho obdobi, ztritou zpdsobilosti k whkonu funkce nebo
odvoldnim shromaidénim. Revizor miie pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi ozndmit pisemné spolefenstvi viastnikl. Jeho funkce konéi dnem, kdy
spolefenstvi vlastnikd odstoupeni na shromaidéni projednalo, nejpozdéji viak uplynutim
tficeti dnd ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupen. Funkce revizora konél i zvolenim nového

FEVizora.

g. Funkénl obdobl revizora Eini pét let.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

€L Xvil

1. Pravidla pro spravu domu a pozemku a uiivan( spoleénych €astl vyplyvaji z daliich ustanoveni
stanov, zejména z ustanovenich upravujicich priava a povinnosti €lend viastnikd jednotek a
plisobnost organd spolecenstvi viastniki.

2.  Clen spolefenstvi je povinen dodriovat shromaZdénim pfijaty domownl fad a dali interni
pfedpisy pro uivani spoleénych tasti domu, které zahrnuji podrobnosti zpdsobu jejich ufivani,

CAST SESTA
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PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZER A PRO ZPUSOB URCENI
JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

1. v

Pravidla pro pFAspévky na spravu domu a pro zplsob uréeni jejich vwie placené jednotlivymi
viastniky jednotek

1.  Viastnici jednotek jsou povinni pFispivat na sprivu domu a pozemku ve vyii a lhité urfend
shromaidénim, jinak mésiénd wve Ihité do posledniho dne plisluiného kalenddfniho
mésice. Merozhodne-li shromaidéni jinak, pfispévky na sprivu domu a pozemku se
nevyuitovivajl ani nevypofadaji a pfevadi se do daliiho obdobi.

2. NMakaidou jednotku stejné jsou viastnici jednotek povinni pfispivat a takto se rozvrhnou:

a) ndklady na odméhoviani Elenh statutdrniho orgdnu,

b) ndklady na vedenl déetnictvi,

¢) ndklady na viastnl spravnl éinnost,

d) nidklady na zfizeni, vedenl a zrufeni bankovnich Uétd spoledenstvi viastnikd,

e} naklady nma rozdftovdni a wwiftovan! plnéni spojenych s ufivinim jednotek, wietné
provedeni odeétd hodnot 2z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zaflzeni sloudicich
k roziétovini ndkladl na teplo,

fl nidklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni éinnost, napf. poéitaé véetné
softwarového vwhaveni a jeho odpisy,

g) ndklady kancelife osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybavenl,
kancelifské potfeby, poitovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h) nidklady spojené s poskytovanim pravnich sluteb tykajicich se sprivy domu a poremku.

3. Ma ostatni naklady na spravu domu a pozemku jsou wlastnici jednotek povinni pfispivat
v poméru odpovidajicim jejich podilu na spoleénych Edstech, nebylo-li v prohlageni viastnika
uréeno jinak, zejména se 2fetelem k povaze, rozmérlim a umisténl spoleéné Edsti, kterd sloudi
jen nékterému viastniku jednotky kwwluénému uiivdni, a krozsahu povinnosti viastnika
jednotky spravovat tuto £dst na viastni ndklad.

1. X
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Pravidia pro Ghradu cen sluieb a pro zplisob uréeni jejich vyie placené jednotlivymi viastniky
jednotek

1. Otdrky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s ufivanim bytd a nebytovych prostord
v domé s byty (ddle jen ,slufby®) a postup pfi uréovani zdloh za slufby, rozdétovani, vylétovdni
a vypofadani nikladd na sluiby, pokud neni v téchto stanovdch uvedeno jinak, upravuji
awlastni pravnl pfedpisy.

2. Sluibami jsou zejména doddvka tepla, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé, Oklid spole€énych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod, a odvoz koemundinlhe odpadu.

3. O druhu poskytovanych slufeb, thité placeni a o zplsobu roziétovdni cen slufeb na jednotky
rozhoduje shromaidéni. Zména zplsobu roziftovdn! je moind vidy ai po uplynuti
zli€tovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok. Merozhodne-li shromaidéni jinak, je zdloha za
slufby splatna spoleéné se splitkou pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak nejpozdéji do
posledniho dne pfisludného kalendafnfho mésice.

4. Nerozhodne-li shromaZdéni jinak, urdi spoledenstvi viastnikl jako poskytovatel slufeb mésiéni
zdlohy za jednotlivé sluiby jako mésiénl podil z pfedpoklddanych roénich ndkladd na slufby
z uplynulého roku, nebo podle poslednihe ziétovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych
z pfedpoklddanych cen béiného roku.

L Nerozhodne-li shromaidénf jinak, rozdétuji se naklady na sluZby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomérech: neni-li provedena instalace podruinych vodomérd ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozdétujl se naklady na doddvku vedy aodvadéni
adpadnich vod podie smérnych éisel roénl potfeby vody,

b) provez wytahu, dklid spoleénych prostor v domé, odvoz kemundintho odpadu, osvétleni
a elektfina spoleénych prostor vdomé, pfipadné daldl slufby sjednané mezi
poskytovatelem slufeb a pflijemcem slufeb, podle podilu na spoleénych Edstech domu.

6. Rozdétovan! ndkladd na doddvku tepelné energie, tepla a pfipravu teplé vody se provede

podle zvlagtniho pravniho pfedpisw
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7. VW souladu s témito stanocvami ma kaidy flen spoledenstvi vlastnikd pravo obdriet vwiétovani
zaloh na dhradu jednotlivych slufeb, nejpozdéji do étyi mésicd od skonéeni zuétovaciho
obdobi, pfitemi splatnost pfipadnych pPeplatkl, je nejpozdéji do étyf mésicd ode dne
dorufeni wultovan! sluieb, nenk-li pravnim pfedpisem zavamné stanoveno jinak. Pripadné
namitky pfedlofi élen spoledenstvi statutdrnimu orgdnu neprodlené, nejpozdéji do 30. dni po
obdrieni wwultovani.

CAST SEDMA
€1 X
ZruSeni spolefenstvi viastnikl

1. Spoledéenstvi viastnikd se zrufuje dnem zdniku viastnického prava ke viem jednotkiam v domé.

2. Rozhodnutim wvlastnikd jednotek lze spolefenstwl wviastnikd zrufit, pokud bylo zalofeno
dobrovolné nebo pokud pofet jednotek v domé nebo poéet viastnikd jednotek klesl na méné
nei pét v takovém pfipadé viastnici jednotek prijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a
uivani spoletnych Easti.

3. Pfi zruseni spoleéenstvl vlastnikd se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleenstevni
viastnikd pfechdzeji dnem jeho zdniku na wvlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podiiu kaidého vilastnika jednotky na spole€nych castech.

L XX
Ziviéretnd ustanoveni

1. Ve vécech ve stanovich neupravenych plati pravni dprava podle éeskych obecné zdvaznych
prawnich pfedpisd.

2. Tytostanowy byly schvdleny dne 20, 12, 2021,

24
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Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym ¢islem 146018714-189151-220215105407, sklddajici se z 24 listli, se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a pifjmeni osoby, kterd konverzi provedla: ZUZANA MOLIKOVA

Vystavil: Mgr. ZUZANA MOLIKOVA, advokitka
Pracovisté: Mgr. ZUZANA MOLIKOVA, advokatka
V Praze dne 15.02.2022






